Offentliche Bekanntmachung der Hansestadt Medebach

Betr.: 39. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Medebach
Beschluss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit gem. 8 3 Abs. 2 BauGB und
der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2
BauGB

Die Stadtvertretung der Hansestadt Medebach hat in ihrer Sitzung am 07.05.2020
beschlossen, das Verfahren zur 39. Anderung des Flachennutzungsplanes in Medebach,
einzuleiten (Anderungsbeschluss). In gleicher Sitzung hat die Stadtvertretung des Weiteren
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB beschlossen (Beschluss zur
frihzeitigen Beteiligung).

In der Sitzung der Stadtvertretung am 08.10.2020 wurden die eingegangenen Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung zur Kenntnis genommen und abgewogen. Gleichzeitig wurden
die damit verbundenen Anderungen an Planzeichnung, Begriindung und Umweltbericht
beschlossen. Dann wurde die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden nach 8§ 4 Abs.
2 Satz 2 BauGB beschlossen (Offenlage).

Die vorstehenden Ratsbeschliisse werden hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.
1. Inhalt der 39. Anderung

Aktuell befinden sich nur noch wenige Bauplatze im Eigentum der Stadt Medebach.
Diese sind aber bereits reserviert. Daher ist die Verwaltung bemiht, neuen Wohnraum
in der Kernstadt zu schaffen.

Grundsatzlich ist die Stadt Medebach bemiht, die Innenentwicklung einer
AuRenentwicklung vorzuziehen. Unter Berlcksichtigung dieses Grundsatzes hat die
Liegenschaftsabteilung ca. 115 private Eigentiimer von unbebauten Parzellen in der
Kernstadt angeschrieben um deren Verkaufsbereitschaft abzufragen. Im Ergebnis
wurde festgestellt, dass die Verkaufsbereitschaft der privaten Eigentiimer sehr gering
ist. Zu den vielfaltigen Grinden zdhlen u.a. die finanzpolitischen Rahmenbedingungen,
die aufgrund der Niedrigzinsen sowie der Inflation die VerauBerung von
Grundeigentum unattraktiv erscheinen lassen.

Um der Nachfrage nach privaten Baugrundstiicken ein adaquates Angebot
gegeniberstellen zu koénnen, soll am westlichen Ortsrand im Bereich des
Gelangeweges ein Neubaugebiet entstehen.

Neben der sinnhaften und wirtschaftlichen Erschliefung von Bauland spielten hierbei
auch die Genehmigungsfahigkeit durch die Bezirksregierung und die Verfugbarkeit von
Grundstlicken eine entscheidende Rolle.

Nachdem die Liegenschaftsabteilung die Moglichkeiten des Grunderwerbs geprift hat,
stellte sich heraus, dass die Erweiterung der Wohnbebauung angrenzend an den
westlichen Rand der Kernstadt am meisten geeignet ist.

Mit der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Medebach sollen fiir
die dargestellten Abschnitte die bisher im Flachennutzungsplan dargestellten ,Flachen
fur die Landwirtschaft” in ,Wohnbauflachen“ umgewidmet werden. Somit werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Neubeugebiet geschaffen.



Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes wird nachfolgend
dargestellt:

| Stand: Alt (FNP rechtswirksam)

Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf der 39. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt in der Zeit vom

10.12.2020 bis einschl. 18.01.2021

gem. 8 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) offentlich aus. Wahrend der v.g. Frist kann
sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie uber die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten. Die Auslegung erfolgt im
Rathaus, Zimmer 126, OsterstraBe 1, 59964 Medebach, wahrend der Dienststunden.
Des Weiteren kann der Entwurf der Flachennutzungsplananderung einschlief3lich
Begrindung, Umweltbericht sowie der vorliegenden Gutachten in dieser Zeit im
Internet auf der Homepage der Stadt Medebach,www.medebach.de/rathaus-
politik/veroeffentlichungen/bekanntmachungen/, eingesehen werden.

Auslegungszeiten:

montags bis freitags 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr
und  14:00 Uhr bis 16:00 Uhr

freitags 07:30 Uhr bis 12:30 Uhr
(auBer an Feiertagen).

Anmerkung zu den  Auswirkungen des Corona-Virus auf die
Beteiligungsverfahren:

Die Durchfihrung des Verfahrens liegt weitgehend im Organisationsermessen der
Gemeinde. Die Vorgaben des § 3 Abs. 2 BauGB orientieren sich an dem Zweck, dem
Birger eine angemessene Einsicht in die ausgelegten Unterlagen zu gewahren. Am
Auslegungsort missen die auszulegenden Unterlagen vollstandig, sichtbar, griffoereit
und als zusammengehdrig erkennbar der Offentlichkeit zugéanglich sein. Nach Ansicht


http://www.medebach.de/rathaus-politik/veroeffentlichungen/bekanntmachungen/
http://www.medebach.de/rathaus-politik/veroeffentlichungen/bekanntmachungen/

des BVerwG muss die Verwaltung die Einsichthnahme in die Planentwirfe fur die
Stunden des Publikumsverkehres des Rathauses ermdglichen, sofern die Stunden des
Publikumsverkehres so bemessen sind, dass die Einsichtnahmemoglichkeit nicht
unzumutbar beschrénkt ist.

Das Rathaus der Hansestadt Medebach ist auch wahrend der Corona-Krise wéhrend
der festgesetzten Offnungszeiten besetzt. Die Eingangstir ist gedffnet. Am Empfang
werden die Besucher mit den zustandigen Ansprechpartnern verbunden.

Somit besteht die einzige Einschrankung gegenuber den bisherigen Offnungszeiten in
der Notwendigkeit, mit dem Ansprechpartner nach Eintritt in das Rathaus Uber den

Empfang anzurufen und die Einsichtnahme abzustimmen.

Es liegen folgende Arten umweltbezogener Informationen vor:

Schutzgut

Quelle der
Umweltinformation

Art der Umweltinformation

Mensch

Begrindung zum
Bebauungsplan

Festsetzungen zur Grungestaltung,
Eingriffsregelung, Biotop- und
Artenschutz,
Bodenschutz/Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen, Klima
und Klimaschutz,
Wasserwirtschaftliche Belange,
Forstliche Belange

Umweltbericht

Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen,
Wechselwirkungen, Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung,
MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich
(CEF-MafZnahmen) der
nachteiligen Auswirkungen;
Monitoring

Tiere

Begrindung zum
Bebauungsplan

Festsetzungen zur Grungestaltung,
Eingriffsregelung, Biotop- und
Artenschutz,
Bodenschutz/Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen, Klima
und Klimaschutz,
Wasserwirtschaftliche Belange,
Forstliche Belange

Umweltbericht

Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen,
Wechselwirkungen, Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung,
MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen;
Monitoring

Stellungnahme
Hochsauerlandkreis, Untere
Naturschutzbehorde

Bestatigung der Plausibilitat der
Artenschutzprifung und der FFH-
Vertraglichkeitsprifung. Hinweise
zur CEF-Mal3nahmen

Pflanzen

Umweltbericht

Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen,




Wechselwirkungen, Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung,
Malnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich
(CEF-MalRnahmen) der
nachteiligen Auswirkungen;
Monitoring

Boden/Flache Begriindung zum Bodenschutz, Inanspruchnahme
Bebauungsplan landwirtschaftlicher Flachen,
Umweltbericht Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen,
Wechselwirkungen, Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung,
Malnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich
(CEF-MalRnahmen) der
nachteiligen Auswirkungen;
Monitoring
Stellungnahme Inanspruchnahme
Bezirksregierung, Abt. landwirtschaftlicher Flachen
Landeskultur/Agrarstruktur
Landwirtschaftskammer Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen
Wasser Begriindung zum Wasserwirtschaftliche Belange

Bebauungsplan

Umweltbericht

Schutzgut Wasser

Stellungnahme HSK,
Fachdienst Wasserwirtschaft

Hinweise zur Behandlung von
Niederschlagswasser

Luft und Klima

Begrindung zum
Bebauungsplan

Klima und Klimaschutz,
Wasserwirtschaftliche Belange,
Forstliche Belange

Umweltbericht

Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen,
Wechselwirkungen, Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung,
Malnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich
(CEF-MalZnahmen) der
nachteiligen Auswirkungen;
Monitoring

Kultur- und Stellungnahme LWL- Bodendenkmalpflegerische
Sachguter Archéologie Hinweise
Landschaft Begriindung zum Festsetzungen zur Griingestaltung,

Bebauungsplan

Eingriffsregelung, Biotop- und
Artenschutz,
Bodenschutz/Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen, Klima
und Klimaschutz,
Wasserwirtschaftliche Belange,
Forstliche Belange

Umweltbericht

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Mensch, Tiere und
Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima und
Luft, Landschatft,

Begrindung zum
Bebauungsplan

Festsetzungen zur Gringestaltung,
Eingriffsregelung, Biotop- und
Artenschutz,
Bodenschutz/Inanspruchnahme




Kultur und sonstige
Sachgiiter,
Wechselwirkungen

landwirtschaftlicher Flachen, Klima
und Klimaschutz,
Wasserwirtschaftliche Belange,

Forstliche Belange

Umweltbericht Beschreibung und Bewertung der
erheblichen Umweltauswirkungen,
Wechselwirkungen, Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung,
MalRnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich
(CEF-MalZnahmen) der
nachteiligen Auswirkungen;

Monitoring
Hochsauerlandkreis, Hinweise zur
Fachdienst Brandschutz Léschwasserversorgung
Hochsauerlandkreis, Bestatigung der grundsatzlichen

Fachdienst Immissionsschutz Realisierbarkeit und Hinweis zur
benachbarten landwirtschaftlichen
Hofstelle

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen zur 39. Anderung des
Flachennutzungsplanes abgegeben werden; nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen koénnen bei der Beschlussfassung iiber die 39. Anderung des
Flachennutzungsplanes unbericksichtigt bleiben. Ein Antrag nach 8§ 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO) ist unzuléssig, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Bekanntmachungsanordnung

Gem. 8 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen beim Zustandekommen
dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit Veroffentlichung dieser Bekanntmachung
nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehilt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemaln offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenlber der Stadt vorher geriigt und dabei
die Verletzung der Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Hinweis

Nach § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I.S. 2414/FNA 213-1) in der aktuell geltenden Fassung ist die
Offentlichkeit mdglichst friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung offentlich zu unterrichten. Ihr ist Gelegenheit zur AuRerung
und Erorterung zu geben. Bei der 6ffentlichen Auslegung des konkreten Planentwurfes
nach § 3 Abs. 2 BauGB zu einem spateren Zeitpunkt kénnen Stellungnahmen zum
Planentwurf abgegeben werden.

Medebach, 01. Dezember 2020



gez. Grosche
Der Birgermeister



