Offentliche Bekanntmachung der Hansestadt Medebach

Betr.: Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 49 ,Beuke“ im Ortsteil Oberschledorn
der Hansestadt Medebach

1.

Planungsanlass

Die Firma Jager & Frese GmbH nutzt ihre Grundstiicke an der Stral3e ,Beuke® in 59964
Medebach-Oberschledorn fiir den Handel mit und die Montage von Beschlagen.

Um die stetig steigende Nachfrage nach ihren Produkten nachhaltig befriedigen zu
konnen, muss der Betrieb erweitert werden. Dazu soll ndrdlich der vorhandenen
Lagerhallen (Lagerhalle 1 und 2) anstelle des Betriebsparkplatzes eine neue Lagerhalle
(Lagerhalle 3) errichtet werden.

Der bisher bestehende Betriebsparkplatz soll auf eine Erweiterungsflache der
Betriebsgrundstiicke  o¢stlich  des  angrenzenden namenlosen Land- und
forstwirtschaftlichen Weges (Flurstiick 493 teilw.) verlagert werden.

Die Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (VEP) erfolgt auf der Grundlage des § 2 Abs. 1i.V.m. § 12 BauGB.

Die Stadtvertretung der Hansestadt Medebach hat auf seiner Sitzung am 25.06.2020 die
Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (VEP) Nr. 49 ,Beuke* beschlossen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(VEP) Nr. 49 ,Beuke“ im Ortsteil Oberschledorn ist im Wesentlichen aus dem
Flachennutzungsplan der Hansestadt Medebach entwickelt.

Die Grundsticksflichen der Firma Jager & Frese ist im Flachennutzungsplan
Uberwiegend als M-Flache dargestellt, wobei der Bereich der seit 2008 vom HSK
genehmigten und seither genutzten Lagerhalle 1 immer noch als ,Grunflache’ dargestellt
ist.

Fur die Umwidmung dieses Teilbereiches wird die 40. Anderung des FNP durchgefiihrt.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 49
.Beuke’ ein Teil des &stlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Zur
Muhlheide“ (Bereich der zuklnftigen Lagerhalle 3 bzw. des ehemaligen
Betriebsparkplatzes, Lagerhalle 2 und teilweise Lagerhalle 1) tberplant wird.

Mit Rechtskraft des VEP Nr. 49 ,Beuke® verliert der Bebauungsplan Nr. 30 ,Zur
Muhlheide in diesem genannten raumlichen Geltungsbereich seine Gultigkeit. Die
Funktionseinheit und Wirksamkeit des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Zur Muhlheide® ist
weiterhin gesichert und planungs-echtlich eindeutig.

Nach dem Urteil des OVG Minster vom 07.12.00 —7a D 60/99.NE ist die nach § 1 Abs. 3
BauGB erforderliche stadtebauliche Rechtfertigung gegeben; die hier aufgefihrten
beachtlichen stadtebaulichen Belange rechtfertigten die Aufstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 49
,Beuke® im Sinne von 88 1 Abs. 3, Abs. 5 und Abs. 6 BauGB.

Bisherige Verfahrensschritte:

In der Sitzung der Stadtvertretung am 25.06.2020 wurde die Aufstellung Aufstellung des



Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP)
Nr. 49 ,Beuke® im Ortsteil Oberschledorn der Hansestadt Medebach beschlossen.

Nachstehend wird der rdumliche Geltungsbereich dargestellt:
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Inhalt des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (VEP) Nr. 49 ,,Beuke“ im Ortsteil Oberschledorn

Mit der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 49 ,Beuke® wird, im Wesentlichen
festgesetzt/ermoglicht werden:

die Errichtung einer 6,5 m hohen neuen Lagerhalle in Stahlbauweise mit einer
Grundflache von ca. 1.200 gm nordlich im Anschluss an die beiden vorhanden
Lagerhallen (je 6,5 m hoch, Untergeschoss in Massivbauweise, Erdgeschoss in
Stahlbauweise),

eine sudliche Erweiterung des bestehenden zweigeschossigen Buiro- und
Lagerhallen-/Produktionsgebaudes (Grundflache ca. 1.070 gm; Massivgebaude,
Lagerhallenanbau in Stahlbauweise; Betriebsraume fur maschinelle und
manuelle Montage, Verpackungsarbeiten, Lager; Verwaltung; TechnikrAume und
Schlosserei) in zweigeschossiger Stahlbauweise bis fast zum Ende der Parzelle



79/1 (wobei diese Erweiterung planungsrechtlich nur auf der Grundlage einer
Anderung des VEP Nr. 49 zulassig ist),

o die Verlegung der bestehenden Stellplatzanlage auf die Parzelle 493 mit
nunmehr 14 Stellplatzen und einer landschaftsgerechten Eingriinung mit den
notwendigen Ausgleich- und Ersatzmafl3nahmen.

Die ErschlieBung der Stellplatzanlage erfolgt Uber den dann ausgebauten
offentlichen namenlosen Land- und forstwirtschaftlichen Weg von der Stral3e
.Beuke” aus

und

o die temporare betriebliche Nutzung der Stralle ,,Beuke” (ausgebaut als 5,00
m breite  Mischverkehrsflache) mit verkehrsgerechter Einbindung der
betrieblichen Park-, Rangier- und Anlieferflichen (Be- und Entladen von Lkw) vor
dem 0stlichen Biro- und Lagerhallen-/Produktionsgebaude, der westlichen
Lagerhalle 2 und zuklnftig der Lagerhalle 3 sowie die betrieblichen
Warentransporte zwischen den 6stlichen und westlichen Betriebsteilen (vergl.
dazu Ziffer 14 der Begriindung).

Frihzeitige Beteiligung

Gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit moglichst friihzeitig tiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung zu informieren; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und
Erbrterung zu geben.

Im Falle der Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 49 ,Beuke® soll die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit in Form dieser Offentlichen Bekanntmachung erfolgen.

Der Vorentwurf zur Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 49 ,Beuke® im Ortsteil Oberschledorn
der Hansestadt Medebach  (Planzeichnung, Begriindung,  Umweltbericht,
Verkehrsgutachten und Schalltechnische Untersuchung) liegt in der Zeit vom

01.09.2020 bis einschlief3lich 10.10.2020

gem. 8§ 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) offentlich aus. Wahrend der v.g. Frist kann
sich die Offentlichkeit (ber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie uber die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten. Die Auslegung erfolgt im Rathaus,
Zimmer 126, OsterstraRe 1, 59964 Medebach, wahrend der Dienststunden.

Auslegungszeiten

Montags bis donnerstags: 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr
und  14:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Freitags: 07:30 Uhr bis 12:30 Uhr

(aul3er an Feiertagen)

Des Weiteren kann der Entwurf des Bebauungsplanes einschlief3lich Begrindung,
Immissionsgutachten und Schallgutachten in dieser Zeit im Internet auf der Homepage

der Stadt Medebach, www.medebach.de/Rathaus & Politik/Bauleitplanung, eingesehen
werden.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen zur Aufstellung desVorhaben-
und ErschlieBungsplan mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VEP) Nr. 49
,Beuke“ im Ortsteil Oberschledorn der Hansestadt Medebach  Anderung des


http://www.medebach.de/Rathaus

Flachennutzungsplanes abgegeben werden; nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung berlcksichtigt bleiben.

Stellungnahmen konnen insbesondere schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
vorgebracht werden. Ein Antrag nach 8 47 der Verwaltungsgerichtsordnung (VWGO) ist
unzulassig, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung des Bauleitplanentwurfes sind nach § 3 Abs. 2
BauGB mit einer Bekanntmachungsfrist von einer Woche vorher in ortstiblicher Weise
bekannt zu machen.

Bei der offentlichen Auslegung hat die Stadt Medebach die Wahl, diesen
Verfahrensschritt gemeinsam mit der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB oder
hiervon getrennt durchzufiihren. Eine getrennte Beteiligung bedeutet in der Praxis, die
Behordenbeteiligung zeitlich vor die Offentliche Auslegung zu ziehen, um bei der
anschlieRenden  Offentlichkeitsbeteiligung die  Stellungnahmen der Behorden
bertcksichtigen und ggf. auslegen zu kénnen.

Die Verwaltung wird die Behdrdenbeteiligung und die offentliche Auslegung gemeinsam
durchfthren.

Anmerkung Zu den Auswirkungen des Corona-Virus auf die
Beteiligungsverfahren:

Die Durchfihrung des Verfahrens liegt weitgehend im Organisationsermessen der
Gemeinde. § 3 Abs. 1 BauGB macht keine genaueren Angaben zur Umsetzung. Die
Vorgaben des § 3 Abs. 2 BauGB orientieren sich an dem Zweck, dem Blrger eine
angemessene Einsicht in die ausgelegten Unterlagen zu gewahren. Am Auslegungsort
mussen die auszulegenden Unterlagen vollstandig, sichtbar, griffbereit und als
zusammengehorig erkennbar der Offentlichkeit zuganglich sein. Nach Ansicht des
BVerwG muss die Verwaltung die Einsichtnahme in die Planentwirfe fur die Stunden
des Publikumsverkehres des Rathauses ermdglichen, sofern die Stunden des
Publikumsverkehres so bemessen sind, dass die Einsichthnahmemdglichkeit nicht
unzumutbar beschréankt ist.

Das Rathaus der Hansestadt Medebach ist auch wahrend der Corona-Krise wéhrend
der festgesetzten Offnungszeiten besetzt. Am Empfang koordiniert ein Mitarbeiter die
Besucher und informiert die zustandigen Sachbearbeiter. Dazu fuhrt der Stadte- und
Gemeindebund NRW folgendes aus:

Wenn die Verwaltung zur Eindédmmung der Ausbreitung des Coronavirus die Blirger
zum Klingeln an der Rathauspforte anhalt, schrankt dies die
Einsichtnahmemaglichkeiten fur die Offentlichkeit nach Auffassung der Geschéftsstelle
nicht ein. Es handelt sich dabei lediglich um eine gesundheitsschiitzende
Zugangsgestaltung zum Gebaude.

Auch die Verpflichtung zur vorherigen Besuchsanmeldung im Rathaus schrankt die
Einsichtnahmemadglichkeit nach Ansicht der Geschaftsstelle nicht im Ubermaf und damit
unzulassig ein: Weiterhin konnen alle Interessierten die Bauleitpl&ne einsehen, sodass
das Merkmal der Offentlichkeit gewahrt bleibt; es kommt lediglich zu einer
Verfahrensorganisation der Einsichtnahme.

Die vorherige Anmeldung stellt keine in der Praxis zu schwerwiegende Hurde dar, die
zum Ausschluss des Offentlichkeitserfordernisses fiihrte. Diese leicht gegeniiber den
ublichen Anforderungen gesteigerten Standards rechtfertigen sich vor dem Hintergrund



der besonderen Aushahmesituation der Coronapandemie und dem gleichzeitigen Ziel,
die Beteiligung noch zu erméglichen.

Die Einsichtnahme sollte u.U. in einen allein daflir vorgesehenen Raum verlegt werden.
Die Nutzung von Handschuhen wird empfohlen, damit es nicht zu einer Ubertragung des
Virus Uber die Bauleitplandokumente kommt. Der Zugang kann aus
Gesundheitsgrinden fur kurze Zeitraume auf eine oder wenige Personen beschrankt
werden, indem die Verwaltung den Interessierten bei der Anmeldung ein Termin zur
Einsichtnahme mitteilt. Damit gewahrleistet werden kann, dass alle Burger die
Planunterlagen einsehen konnen, empfiehlt sich fur Vorhaben, bei denen groR3e
Beteiligung zu erwarten ist, die Frist aus 8 3 Abs. 2 BauGB und den
Unterrichtungszeitraum aus § 3 Abs. 1 BauGB entsprechend zu verldngern.”

Vor Ort muss sich — wie bisher — ein Ansprechpartner zur Beantwortung von Fragen
befinden.

Umweltbezogene Informationen

Es liegen folgende Arten umweltbezogener Informationen vor:

Schutzgut Quelle der Umweltinformation Art der Umweltinformation
. . Bewertung der Auswirkungen der
Mensch Begrundung, Umweltbericht, geplantengNutzung auf degr}\
Schallgutachten, Verkehrsgutachten Ortsteil
Pflanzen Begriindung, Umweltbericht, Bngzattingdi;j#SggruP;neunndg_r
und Tiere Schallgutachten, Verkehrsgutachten ?elgvante Tier- ung Pflaﬂzenar?en
Begriindung, Umweltbericht, Bewertung der Auswwkungen der
Boden geplanten Nutzung auf die
Schallgutachten, Verkehrsgutachten Bodenfunktion
Begriindung, Umweltbericht, Bewertung der Auswirkungen der
Wasser geplanten Nutzung auf das
Schallgutachten, Verkehrsgutachten Grundwasser
Luft und Begrindung, Umweltbericht, Bewertung der Auswwkungen der
. geplanten Nutzung auf die
Klima Schallgutachten, Verkehrsgutachten Luftqualitit
Begriindung, Umweltbericht, Bewertung der Auswirkungen der
Landschaft geplanten Nutzung auf das
Schallgutachten, Verkehrsgutachten Landschaftbild
Kultur- und Begriundung, Umweltbericht, Bewertung der Auswirkungen der
Sachguter Schallgutachten, Verkehrsgutachten geplanten Nutzung

Bekanntmachungsanordnung

Gem. 8 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen beim Zustandekommen dieser
Satzung nach Ablauf eines Jahres seit Veréffentlichung dieser Bekanntmachung nicht
mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehilt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgeman offentlich bekannt gemacht worden,

c¢) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Stadt vorher gertgt und dabei
die Verletzung der Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.



8. Hinweis

Nach § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I.S. 2414/FNA 213-1) in der aktuell geltenden Fassung ist die
Offentlichkeit méglichst friihzeitig ber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung 6ffentlich zu unterrichten. Ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung zu
geben. Bei der 6ffentlichen Auslegung des konkreten Planentwurfes nach § 3 Abs. 2
BauGB zu einem spateren Zeitpunkt konnen Stellungnahmen zum Planentwurf
abgegeben werden.

Medebach, 21.08.2020

gez. Grosche



