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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt ge-
andert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)), die Baunut-
zungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt ge-
andert durch Art. 2 des Gesetztes vom 3.7.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)), die Planzei-
chenverordnung (PlanZV, i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990, geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)) und die Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018 vom 21.07.2018 - in der zuletzt geander-
ten Fassung).

In Ergénzung der Planzeichnung werden folgende Festsetzungen aufgehoben:
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A. Festsetungen gem. § 9 BauGB

B e Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§§ 1 bis 11 BauNVO)

1
WA Aligemeines Wohngebiet gemar § 4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind
1. Wohngebéaude,
2.die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
3. nicht stérende Handwerksbetriebe,
4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zuaelassen werden:

1. Betriebe des Beherbungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,
4. Gartenbaubetriebe.

Nicht zulassig sind Tankstellen.

6

2.
WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 BauGB

SO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2.die fiir die Versorgung des Plangebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften und

3. Ferienwohnungen nach § 13 a BauNVO
Ausnahmsweise: Betriebe des Berherberaunasaewerbes
Nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise, sind die unten aufgefuhrten Einrichtungen, Anlagen
und Betriebe
- gemalk § 4 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO Halbsatz 1 die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden und gemal § 4 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke
- gemanl § 4 Abs. 2 Nr. 2 3. Halbsatz die sonstigen nicht stérenden Handwerksbetriebe und
gemal § 4 Abs. 3 Ziffer 2 bis 5 BauNVO, fur die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

§ 10 BauNVO Sondergebiete
Es dient der Erholung im Ferien-, Wochenend- und Freizeitbereich

Zulassig sind:

1. Hotels, Pensionen, Schank- und Speisewirtschaften;

2. Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle und gesundheitliche Zwecke;

3. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbungsgewerbes

4. Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

Ausnahmsweise zuléssig sind:
Anlagen und Einrichtung fiir sportliche Zwecke
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MaR der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16-21 BauNVO)

Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
§ 16, 17, 18 BauNVO

G RZ Grundflachenzanhl

§ 16, 17, 19 BauNVO

G FZ Geschol¥flachenzahl
§ 16, 17, 20 BauNvO

._H_Abgrezung unterschiedlicher Nutzung

Flachen mit gleicher Festsetzung

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen ( § 9 Abs. 2 BauGB sowie
§§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

nur Hausgruppen zuldssig

abweichende Bauweise
§22 Abs.4 BauNVO

a1 Hausgruppen iiber 50 m Lange zulassig.

o >BPo

a2 Nur Einzelh&duser mit seitlichem Grenzabstand in einer Lénge von hdchstens
20 m zulassig. Angebaute Garagen und Nebenanlagen bleiben von dieser Vor-
schrift unberiicksichtigt.

Uberbaubare Fléche
§23 BauNVO im WA

Uberbaubare Flache
§23 BauNVO im SO

— Baugrenze

nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Flachen fiir Garagen; Flachen fur Gemeinschaftsanlagen
§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BBauG

| -1 Flachen fir

L I GGaGemeinschaﬁsgaragen; Miilltonnensammlestelle

O der raumliche Bereich ist bestimmt durch die mit gleichen Ordnungsziffern
gekennzeichneten Baugrundstlicke.
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Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung;

_ /I freizuhaltende Sichtfelder
- Diese nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen sind von Sichthindernissen
< - - Gber 0,60 m Hohe freizuhalten - gemessen Oberkante Fahrbahn-.
Hdhenlagen

§ 9 Abs. 2 BBauG

— @— — — — StraRenhdhen in Meter bezogen auf NN

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG

Strallenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

m Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkflache

% Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuRgéngerbereich

dh @ A Bcreich ohne Ein- und Ausfahrt

Versorgungsflachen
§9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG

% Ortsnetzstation - Elektrizit&t

Zu belastende Flachen
§9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG

é ) zu belastende Flache mit Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit

e s s
Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BBauG

3 OO0
o)

Pflanzflache: Pro angefangene 100 gm sind mindestens 2 Baume und 10 Straucher
anzupflanzen.

0008

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung
des StraRenkorpers erforderlich sind
§9 Abs. 1 Nr. 26 BBauG

JAufschiittungen

-JAbgrabungen
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Nachrichtliche Ubernahme
- Gestaltungsvorschriften -

#——8— Abgrenzung von Teilbereichen unterschiedlicher Gestaltungsvorschriften

Die Gestaltungsvorschriften sind in einer gesonderten Satzung
zu diesem Bebauungsplan fiir die Gebiete SO; WA1; WA2; WA3; WA4; WA5; WABG;

geregelt.

Sonstige Darstellungen

Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

345
‘3) Hoéhenschichtlinie in Meter bezogen auf NN
vorhandene Stitzmauer
Gebdudebestand (Haupt- und Nebengebaude)
empfohlene Gebaudestellung / empfohlene Hauptfirstrichtung
-— 45 — MafRangabe in Meter
<« 40% Straflenlangsneigung in %

empfohlene Grundstickseinteilung

Nordpfeil
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