Offentliche Bekanntmachung der Hansestadt Medebach

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Siidwall / An der Stadtmiihle”“ der Hansestadt
Medebach

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. 88 4a Abs. 3 i.V.m. 3 Abs. 2 BauGB und der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. 88 4a Abs. 3i.V.m. 4 Abs. 2 BauGB

-Erneute Offenlage-
1. Bisherige Verfahrensschritte

Die Stadtvertretung der Hansestadt Medebach hat in ihrer Sitzung am 25.01.2024
beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Stdwall / An
der Stadtmuihle” in Medebach einzuleiten (Anderungsbeschluss).

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der
Nachbargemeinden nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.03.2024 bis
22.04.2024.

Die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs.
2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.10.2024. bis 15.11.2024.

Aufgrund einiger Uberarbeitungen der Planzeichnung, Begriindung, stadtebaulichen
Vertraglichkeitsuntersuchung und der Gerauschimmissionsprognose ist die erneute
Offenlage erforderlich.

2. Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 45 ,,Siidwall / An der Stadtmiihle® und raumlicher
Geltungsbereich

Die EDEKA-Handelsgesellschaft Hessenring mbH, beabsichtigt in der Hansestadt
Medebach die Neuerrichtung eines Lebensmittelverbrauchermarkts. Sie hat daher in der
Vergangenheit ein rund 1,0 ha grofes Grundstiick in der Innenstadt Medebachs
erworben.

Hier soll auf der ehemaligen Gewerbebrache des sog. ,Falke-Grundstucks® ein neuer
Lebensmittel-Vollsortimenter mit einer Verkaufsflache von ca.1.700 m?, einem
Backshop mit 100 m? und rd. 140 Kundenparkplatzen errichtet werden.

Um die Bebauung zu ermdglichen, sind die Bauleitplanverfahren zur 38. Anderung des
Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45, Stidwall/An
der Stadtmuhle, erforderlich.

Zur Anpassung der Nutzungskonzeption im Sinne des Entwicklungsgebotes gem. § 8
Abs. 2 BauGB war eine Teil-Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Dieses
Verfahren wurde durchgefiihrt. Die Bezirksregierung Arnsberg hat die 38. Anderung des
Flachennutzungsplanes am 11.03.2025 genehmigt.

Der Bebauungsplan Nr. 45 setzt ein Sondergebiet — Lebensmitteleinzelhandel, SO-LEH,
fest.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Stdwall / An der Stadtmuhle® ist ca.
1,0 ha gro3 und umfasst im Gebiet der Innenstadt von Medebach Flurstticke der Flur 31
sowie der Flur 55 in der Gemarkung Medebach. Das Plangebiet grenzt im Norden an die
Wege-/  Strallenparzelle der Strale An der Stadtmihle bzw. deren
Wohnbaugrundstiicke, im Osten an die bebauten Grundstiicke der Savoyenstral3e bzw.
der StralRe Auf der Burg, im Siden an die SchitzenstralRe/Sidwall und im Westen an
den Prozessionsweg. Hier befindet sich benachbart die stadtische Grundschule sowie
der Fachmarkt der Firma Holscher, die land- und fortwirtschaftliche Maschinen und
Gerate sowie Zweirader vertreibt und wartet.

Erneute Offentliche Auslegung

Die nachfolgend aufgefuihrten Entwurfsunterlagen des Bebauungsplan Nr. 45 ,Stdwall
/ An der Stadtmiihle®

e Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus Planteil, textlichen Festsetzungen
und Begrindung,

¢ Umweltbericht, Bestandsplan und Griinordnungskonzept, Einschatzung von
Artpotentialen (ASP 1),

e Einzelhandelskonzept fur die Stadt Medebach,

e Stadtebauliche Vertraglichkeitsuntersuchung,

o Verkehrsuntersuchung,



e  Gerauschimmissionsprognose,
e Entwasserungsprognose

sowie die im frihzeitigen Beteiligungsverfahren sowie in der Offenlage eingegangenen
umweltbezogenen Stellungnahmen werden erneut offengelegt. Die Offenlage erfolgt
gem. 8§ 4a Abs. 3, S 3 BauGB verkurzt fur die Dauer von drei Wochen vom

14.04.2025 bis einschl. 02.05.2025.

Die Planunterlagen sind im Internet auf der Homepage der Stadt Medebach,

www.medebach.de/Rathaus&Politik/Bauleitplanung

zur offentlichen Einsichtnahme bereitgestellt.

Zusatzlich zur Verdffentlichung im Internet liegen die 0.g. Unterlagen im 0.g. Zeitraum
im Rathaus, Zimmer 126, OsterstralRe 1, 59964 Medebach, wahrend der Dienststunden

Auslegungszeiten

Montags bis donnerstags: 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr
und  14:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Freitags: 07:30 Uhr bis 12:30 Uhr
(auler an Feiertagen)
zur Offentlichen Einsichtnahme aus.

Stellungnahmen kénnen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben
werden. Diese sollen elektronisch per E-Mail an die Adresse

post@medebach.de

ubermittelt werden, kdnnen aber auch schriftlich an die 0.g. Adresse der Stadtverwaltung
gerichtet werden. Darlber hinaus besteht die Mdglichkeit, wahrend der o.g.
Dienststunden mundliche Stellungnahmen zur Niederschrift vorzutragen.

Gem. 8§ 3 Abs. 2, Satz 4 Nr. 3 und § 4a Abs. 5 S. 1 BauGB wird darauf hingewiesen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans
nicht von Bedeutung ist.

Verfluigbare Arten umweltbezogener Informationen (gem. 8 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB)

Die Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB enthélt Angaben zu Boden-, Wasser-, Luft-
und Klimafunktionen, zur Gringliederung, Immissionen und Realnutzung sowie zum
ortlichen Landschaftsbild. In der Anlage | zum Umweltbericht wird auf Basis der
Ergebnisse der ,Einschatzung von Artpotentialen (ASP )¢ die Zulassigkeit des
Plans/Vorhabens gutachterlich dargelegt.


http://www.medebach.de/Rathaus

5. Vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen

Aus den vorlaufend erfolgten Beteiligungsverfahren nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
sowie 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB liegen Stellungnahmen mit umweltbezogenen
Informationen zu folgenden Themenkomplexen vor:

Artenschutz, Avifauna

Umweltprifung, Umweltauswirkungen

naturschutzfachlicher Eingriffs-Ausgleich

Nutzung landwirtschaftlicher Flachen fur Kompesationsmaf3nahmen
Bodenschutz und Altlasten

Emissionen, Immissionsschutz.

Medebach, 07.04.2025

Der Blrgermeister

(Grosche)



